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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt

B DARSTELLUNG
siehe Planblatt

C VERFAHRENSVERMERKE
siehe Planblatt

Geanderter Entwurf vom 10.07.2025 Seite 4 von 25



4, FNP-Anderung ,Solarpark Roschau®

Begriindung mit Umweltbericht

D BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

Die 4. Flachennutzungsplananderung basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giltigen Fassung:

BauGB
BauNVO
BayBO
BayBodSchG
BayDSchG
BayLplG
BayNatSchG
BayWG
BIMSchG
BNatSchG
GasStellV
NWFreiV
PlanzVv

ROV
TRENGW

TrinkWV
WHG

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches Gesetz zur Ausfithrung des Bunden-Bodenschutzgesetzes
Bayerisches Denkmalschutzgesetz

Bayerisches Landesplanungsgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz

Bayerisches Wassergesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Garagen- und Stellplatzverordnung
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
Planzeichenverordnung

Raumordnungsverordnung

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
Trinkwasserverordnung

Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung verwie-
sen wird, kénnen Uber die Gemeinde Theisseil eingesehen werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Flurstiicke FI.-Nr.
38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau, als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht
der aktuellen Nutzung.

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird zukinf-
tig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Solarpark Roschau"™ wird im Paral-
lelverfahren aufgestellt. Der betreffende Bereich wird zuklnftig als Sondergebiet (SO) Photovoltaik
und Speicher nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Stand 1. Juni 2023
liegt die Gemeinde Theisseil im Allgemeinen landlichen Raum und in einer Kreisregion mit besonde-
rem Handlungsbedarf.

Geanderter Entwurf vom 10.07.2025
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|. Ziele der Raumordnung

demenrguth regin o

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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-] Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:| Verdichtungsraum
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‘ ‘ Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
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. Oberzentrum

. Mittelzentrum LUI he- ’ él
Wildenau A

‘:l Region
.ﬂu ar

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

AoosP:

(Z) ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nut-
zen."

In der Begriindung zu 6.2.1 wird erlautert: ,Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuer-
baren Energien - Windenergie, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - liegen im
liberragenden éffentlichen Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung,
der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fiir den fiir den Anteil der erneuerbaren
Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen Energie- und Klimaschutz-
zielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. Um diese Ziele erreichen zu kénnen, ist ein
Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressourcen in allen Teilrdumen und Gebietskate-
gorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration aufgrund der erforderlichen Netzan-
schliisse angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
auch unterstiitzt wird (vgl. 6.2.2 und 6.2.3). ..."

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) ,Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden."

In der Begriindung zu 6.2.3 steht u.a.: ,, ... Um den Erfordernissen der Energiewende und der Ziel-
setzungen auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene nachzukommen, muissen aber auch weitere Flachen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten im notwendigen MaBe zur Verfligung gestellt werden.
Die bayerische Staatsregierung hat deswegen von der Erméchtigung geméaB § 37c Abs. 2 EEG Ge-
brauch gemacht. Die dritte Verordnung (ber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 26. Mai 2020 sieht
vor, dass bestehenden Gebote fiir Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten Fldchen
nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden kénnen. Das erfor-
derliche MaB des Ausbaus in diesen Gebieten richtet sich nach den energiefachlich definierten Zie-
len des Ausbaus erneuerbarer Energien. ..."

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Theisseil befindet sich innerhalb der PV-Férderkulisse als be-
nachteiligtes Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Grinlandflachen die Férderbedin-
gungen laut EEG vorliegen.

Laut Begriindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik und Speicher stehen somit keine
Ziele der Landesentwicklung entgegen.

Geanderter Entwurf vom 10.07.2025 Seite 6 von 25
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die Gbergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm fiir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 6 — Oberpfalz-Nord sind fiir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur liegt die Gemeinde Theisseil im Allgemeinen landlichen Raum und
in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf

FloBDEr
( l) Ziele der Raumordnung und Landesplanung
i.f-\-\. P a) zeichnerisch erlautemnde Darstellung verbaler Ziele
O Grundzentrum
lof} F ESI zentrale Mehrfachlorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
u

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

Whidthdrn I:I Allgemeiner landlicher Raum
\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

|:|:|:| Raum mit besonderem Handlungsbedarf

\'fah anet

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.
Die Flachen liegen in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen

3. Erfordernis und Ziele

Die Gemeinde Theisseil beabsichtigt durch die Auswahl passender Flachen, den Einsatz erneuerba-
rer Energien unter Wahrung kommunaler und &ffentlicher Interessen zu férdern.

Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie dem
Bayerischen Energieprogramm, wonach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhéht werden
soll. Ende Juli 2022 wurde das EEG novelliert. Daher hat der Deutsche Bundestag umfassende Ge-
setzespakete zum Ausbau der erneuerbaren Energien beschlossen, um die Klimaziele der BRD und
der Europadischen Union zu erreichen und die Abhangigkeit von fossilen Energietragern zu reduzie-
ren. Dabei wurde beschlossen, dass die Nutzung von erneuerbaren Energien im Uberragenden 6f-
fentlichen Interesse liegt und der o6ffentlichen Sicherheit dient. Zudem enthélt das EEG 2023 u.a.
Ausbaupfade zur Erreichung des 80-Prozent-Ziels sowie als Langfristziel, dass vor dem Jahr 2030
der gesamte Strom, der in Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt
werden soll. Nach Meldung des statistischen Bundesamtes vom 07. September 2022 betrug der
Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien im 1. Quartal 2022 bundesweit 127,6 (in
Mrd. kWh), was einem prozentualen Anteil von 48,5 % an der bundesweiten Stromerzeugung ent-
spricht, was ein Defizit von 31,5 % begriindet.

Bayern will den Anteil Erneuerbarer Energien an der eigenen Stromerzeugung bis 2025 auf 70 Pro-
zent steigern. Nach Meldung des bayerischen Landesamtes fiur Statistik vom 14.12.2021 -
356/2021/34/E betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 39 587 GWh und
hatte damit einen Anteil von 54 Prozent an der bayerischen Stromerzeugung, was ein Defizit um
16 % bis zum Jahr 2025 begriindet.

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitéren Anteils bei der Stromerzeugung durch erneuer-
bare Energien mdéchte die Gemeinde Theisseil durch die Ausweisung des gegenstdandlichen Sonder-

Geanderter Entwurf vom 10.07.2025 Seite 7 von 25
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gebietes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerreichung auf Landes- als auch auf
Bundesebene leisten.

Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige Entwicklung der Energie-
versorgung ermdglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Interesse der Allgemeinheit an
einer mdoglichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Energieversorgung. Der Betrieb der
Photovoltaikanlagen besitzt gegentber anderen Formen der Stromerzeugung aus regenerativen
Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile: keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelas-
tung, keine Geruchsbelastung); weitestgehend keine Abfédlle; wartungsfrei bei langer Nutzungsdau-
er; hohe Zuverlassigkeit. Die Belastung der Umwelt ist daher sehr gering und nicht nachhaltig. Mit
der Energieerzeugung Uber Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, insbeson-
dere den CO2-AusstoB zu verringern, in besonderem MaBe umzusetzen.

Durch entsprechende EingriinungsmaBnahmen kann eine mégliche Beeintrachtigung auf das Land-
schaftsbild entscheidend gemindert und eine akzeptable Einbindung in die Landschaft erreicht wer-
den.

Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets
nach § 11 BauNVO " Photovoltaik und Speicher” flr die Nutzung und Férderung solarer Strahlungs-
energie im Gebiet der Gemeinde Theisseil vor. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan erfolgt im Parallelverfahren.

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung ist die geplante Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikan-
lage auf den Flurstiicke FI.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau, auf landwirtschaftlichen Fla-
chen durch einen privaten Bautrager. Die GréBe der Anlage soll inklusive der Flachen fiir die Ein-
grinung insgesamt ca. 9,29 ha betragen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschdadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Res-
sourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regiona-
le Wertschopfung und unterstiitzt damit den Iandlichen Raum nachhaltig.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitpldnen beson-
ders zu berlcksichtigen.

4. Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflachen liegen &stlich von Roschau.

a0, Waldnasd
21}
&

starnstein °*"

: Neustadt
2 a.'d.WaIdngah

" | ‘Altenstadt
. ad.Waldnaab ||

> |

|

Lage der Flachen, ohﬁe MaBstab
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Fl.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau. Die Fla-
che des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 9,29 ha.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als Landwirtschaftliche Fldche genutzt. Es handelt sich um Acker.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Uberplanten Flachen kei-
nerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie
der Lage in Waldndhe gepragt.

Es bestehen Blickbeziehungen von der Ortschaft Roschau. Blendwirkungen kénnen laut Ergebnis
des beiliegenden Blendgutachtens der SolPEG GmbH (Stand 11.08.2023) jedoch ausgeschlossen
werden.

Die Landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert flir die Erholungsnutzung. Ent-
lang der 6stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 38 verldauft der Fernwanderweg ,Goldsteig". Bis auf
einen ortlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau fiihrt, sind in der naheren
Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

7. Standortprifung

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen bevor-
zugt in vorbelasteten Gebieten geplant werden. Auch das Erneuerbare-Energien-Gesetz setzt in
§ 37 und § 48 als Voraussetzung, dass Photovoltaikanlagen geférdert werden kénnen die Lage auf
einer vorbelasteten Flache fest. Konkret werden hier bereits versiegelte Flachen, Konversionsfla-
chen, oder ein Korridor von bis zu 500 m entlang von Autobahnen und Schienenwegen genannt.
Zusatzlich sieht das EEG die Férderung von Freiflachenphotovoltaikanlagen iber 750 kW auf Acker-
und Grinlandflachen in benachteiligten Gebieten vor, wenn die Bundeslédnder eine entsprechende
Rechtsverordnung erlassen. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung lber
Gebote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen die entsprechenden Voraussetzungen geschaffen. Das
Hinweispapier des StMB zur bau- und Ilandesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 gibt weitere Empfehlungen zur Standortauswahl und listet
Ausschlussflachen auf, die aus rechtlichen und/oder fachlichen Griinden grundsatzlich ungeeignet
sind.

Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte mit guten
Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbindung an das
Stromnetz zu bevorzugen.

Innerhalb des Gemeindegebietes stellt sich die Situation folgenderweise dar:

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Theisseil befindet sich innerhalb der PV-Férderkulisse als be-
nachteiligtes Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Grinlandflachen die Férderbedin-
gungen laut EEG vorliegen. Aus stadtebaulicher Sicht sind allerdings dennoch die Vorgaben des
Landesentwicklungsprogrammes zu beachten, so dass vorbelastete Flachen ohne besonderen Wert
flir das Landschaftsbild und guten Anbindungsmdglichkeiten an das Stromnetz vorzuziehen sind,
fur die keine anderweitigen Ausschlusskriterien vorliegen. Versiegelte Flachen, Abfalldeponien oder
Konversionsflachen sind im Gebiet der Gemeinde Theisseil in der benétigten GréBenordnung und
entsprechender Lage nicht verfigbar. Ebenso wenig ist das Gemeindegebiet durch eine Autobahn
oder Bahnlinie vorbelastet. Der GroBteil des Gemeindegebietes ist zudem als Landschaftsschutzge-
biet kartiert. Die davon ausgenommenen Flachen sind zum Teil Waldbestande und Siedlungsfla-
chen, die fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen grundsatzlich nicht in Frage kommen.

Endfassung vom xx.xx.2025 Seite 9 von 25
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Als alternative Standorte bieten sich demnach nur wenig andere landwirtschaftliche Flachen an, die
gleichwertige Bedingungen aufweisen. Der ausgewahlte Standort erfiillt somit die zuvor genannten
Bedingungen und bietet sich demnach fiir eine rentable Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage
an.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstdndig rlickzubauen ist, stehen die
Flachen spater auch wieder fiir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung.

8. Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flur Denkmal-
pflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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E  UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Theisseil liegt ein Antrag der Firma SUDWERK Energie GmbH vor, auf den Flursti-
cken Fl.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau, auf landwirtschaftlichen Flachen bei Roschau
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Gemeinde Theisseil hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark
Roschau™ mit Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt bei Roschau. Da im Fla-
chennutzungsplan die Flachen bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fir die Eingriinung insgesamt ca. 9,29 ha betragen.
Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen:
Gemarkung Roschau: 38 (TF) und 55 (TF)

Der betreffende Bereich wird in Sondergebiet (SO), Photovoltaik und Speicher, nach § 11 BauNVO
gedndert.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Im aktuellen EEG ist unter § 2 die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien verankert worden.
Demnach liegen ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanla-
gen [...] im (Uberragenden d&ffentlichen Interesse und dienen der &ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgliterabwégungen eingebracht wer-
den.®

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorlie-
genden Fall berlcksichtigt. Die Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt worden.
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Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Foérderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik und Speicher dar.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet liegen kein Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Flachen nach Arten- und Bio-
topschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso keine biotopkartierten Fldchen. Die Flache befindet
sich in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Sonstige Fachpldne und -programme z.B. Immissionsschutzrecht sowie kommunale Umweltquali-
tatsziele sind flr die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung filr die
Erholungsnutzung. Entlang der &stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 38 verlauft der Fernwander-
weg ,Goldsteig". Bis auf einen 6rtlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau
fuhrt, sind in der naheren Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luftreinhaltung.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natlirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berick-
sichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdnzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen geflhrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Kom-
plex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald entwickeln.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutz-
programm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache gepragt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestoért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefdhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensraume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den dem Bebauungsplan
beiliegenden Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Buro fiur 6kologische Stu-
dien, Schlumprecht GmbH, Entwurf 25.08.2023 ergdnzt 02.12.2024) zusammengefasst. Gemaf
den Erhebungen im Jahr 2023 liegen 6 Reviere (EOAC-Status B4 nach Sidbeck et al. 2005) der
Feldlerche im geplanten Bereich der PV-Anlage. Die Beschreibung der dafiir notwendigen vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat findet
sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten auf-
grund Vegetation, Acker-Nutzung und Raumstruktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-
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Anlage und sind aufgrund des Fehlens entsprechender Voraussetzungen im UG auch nicht zu er-
warten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.

Satzberg

Abbildung 1: Auzug aus Biotopkartierung
Zeichenerkldrung:

rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, flir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D63-Oberpfalzer und Bayerischer
Wald.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist fir den Planungsbereich Gneis ungegliedert mit stellen-
weiser Graphiteinlagerung verzeichnet. GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Planungs-
gebiet 743 fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kyro-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis) vor.

Das Standortpotential flir die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fiir die na-
tarliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdégen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschdtzung
bewertet. In der Bodenschatzungskarte wird flr die Flache 1S4V angegeben.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage flir den vorliegenden
Boden in diesem Bereich mit Wertklasse 3 - mittel bewertet; die natlrliche Ertragsfahigkeit ist
mittel.
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Da es sich bei der Flache fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
che handelt, ist der anliegende Boden anthropogen (berpragt. Der natirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet weder im Wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Grundwasser ist mit einem Abstand von > 2 m zu erwarten.
Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhanden.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur im Planungsbereich betragt im Sommerhalbjahr zwischen 13 und 14 °C
und im Winterhalbjahr 1 bis 2 °C. Im Sommerhalbjahr betrégt die mittlere Niederschlagshéhe etwa
400 bis 450 mm, im Winterhalbjahr etwa 400 mm bis 450 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerfldche eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung. Eine Bedeutung fiir die Frischluftent-
stehung ist nicht zu erkennen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Uberplanten Flachen kei-
nerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie
der Lage in Waldnahe gepragt.

Es bestehen Blickbeziehungen von der Ortschaft Roschau. Blendwirkungen kdénnen laut Ergebnis
des beiliegenden Blendgutachtens der SolPEG GmbH (Stand 11.08.2023) jedoch ausgeschlossen
werden.

Die Landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fiir die Erholungsnutzung. Ent-
lang der 6stlichen Grenze des Flurstliickes Nr. 38 verlauft der Fernwanderweg , Goldsteig". Bis auf
einen Ortlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau fiihrt, sind in der ndheren
Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

Die Flache liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem
Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind keine Boden- oder Baudenkmaéler innerhalb der
Flache verzeichnet.

Im weiteren Umgriff findet sich ein Bodendenkmal D-3-6239-0017 Mittelalterlicher Burgstall. Die-
ses ist aber durch die Planung nicht betroffen.

2.1.1.8 Schutzgut Fldache
Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 9,29 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und in Flachen fur Photovoltaik sowie Flachen fir Eingriinung umgewandelt. Die
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Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Griinlandfldche beziehungsweise als Schafweide ge-
nutzt werden.

Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebaude
eine Versiegelung.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Verdanderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Verdnderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in der dem Bebauungs-
plan beiliegenden, speziellen artenschutzrechtlichen Priafung (Bliro fir o6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Entwurf 25.08.2023 ergdnzt 02.12.2024) zusammengefasst und sind in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan berlcksichtigt. Das Planungsvorhaben flihrt nicht zu den Ver-
botstatbestdnden des speziellen Artenschutzrechts, wenn fir die vorkommende Vogelart Feldlerche
spezifische MaBnahmen durchgefihrt werden. Die im Gutachten vorgegebene Vermeidungsmal-
nahme flir am Boden britende Vogelarten schlieBt auBerdem einen VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG aus.

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Pla-
nungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-
relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berlicksichtigung des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes, alle
Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung bericksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehe-
nen MaBnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und
verschlechtert sich nicht.

Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und Raum-
struktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens entspre-
chender Voraussetzungen im UG auch nicht zu erwarten.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Gruinland und die Neuanlage von Hecken sowie
die Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren ist insgesamt von einer Verbesserung der
Funktion der Flache fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken sowie die Entwicklung von Extensivgrinland werden
zusatzlich neue Biotopstrukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
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ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fihrt. Durch gezielte Pflege-
maBnahmen kénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Geldn-
detopografie mindestens 15 cm Uber flr Kleintiere durchldssig auszufiihren ist.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Fléachen betroffen, so
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Gelan-
deverlauf angepasst werden.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne flachenhafte Betonfundamente wird der
dauerhafte, liber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringfla-
chige Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine
Versiegelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt wer-
den kann.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Zum Thema Zinkeintrag
schreibt fachliche Oberbehdérde fiir Wasserwirtschaft, das Landesamt fliir Umwelt Bayern (Merkblatt
Nr. 1.2/9 (2013) S. 9)

»In der ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen
Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstromung parallel zu ihnen verlauft,
bleiben Losungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit
Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag
von Zink Uber das Sickerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwas-
sers fuhren." Risikofaktoren, die zu erhéhtem Zinkeintrag fihren, sind niedrige pH-Werte (<6) im
Boden, Stau- und Grundwassereinfluss oder ein hoher Salzgehalt im Boden. Keine dieser Risikofak-
toren sind fir die Gberplante Flache zu erwarten.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden entsprechende Festsetzungen aufgenommen, sollte ober-
flachennahes Grundwasser angetroffen werden.

Zudem werden die Flachen zuklnftig den Festsetzungen entsprechend weder gediingt noch mit
Pestiziden 0.a. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen ist die Flachenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
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erfolgt damit groBfléachig Uber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente
im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die
notwendigen Technikraum- oder und Geraterdume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und
muissen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude
jedoch nur kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Ein-
schrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kénnen deshalb
praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
lung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestan-
derte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fiihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GroBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da Nutzung als Son-
dergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der
Anlage werden zudem weiterhin als extensives Griinland gepflegt oder zur Schafbeweidung heran-
gezogen. Aus agrarpolitischer Sicht ist die Uberplanung begrenzter Fldchen mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zielfihrend, um damit bestehende Biogasanlagen zu ersetzen und durch die
erheblich héhere Flacheneffizienz bisher fir die Produktion von Energiepflanzen gebundene Flachen
wieder fur die Nahrungsmittelproduktion zu gewinnen.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder flur die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfligung.
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Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Rickbau der Anlage voll-
standig zurtickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgutern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden durch die MaBnahmen zur Eingriinung minimiert.

Da die Ackerflachen in maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland umgewandelt werden und
im Randbereich Heckenstrukturen angelegt werden, wird das Landschaftsbild im Hinblick auf die
Vegetation aufgewertet.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anla-
ge als unzuldssig festgesetzt.

Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung nur
mittel erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene

FFH-Gebiet befindet sich einem Abstand von deutlich Gber 6 Kilometern. Die Planung hat keine

Auswirkung auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (fur Photovoltaik und Speicher) im Umfeld bestehender
Siedlungen ist in der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben.
Meist entstehen nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des
Landschaftsbildes durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild
behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
mehr als 130 m entfernten Wohnbebauung nicht zu erwarten ist. Die von der Anlage ausgehenden
Gerausche sind aufgrund der Vorbelastung durch die Autobahn zu vernachlassigen.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.
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Die Untersuchung der SolPEG GmbH bezliglich méglicher Blendwirkungen klassifiziert die potentiel-
le Blendwirkung der geplanten PV Anlage als ,geringfligig®. Im Vergleich zur Blendwirkung durch
direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Gewachshausern o.a. ist
diese ,vernachlassigbar®. Es sind keine speziellen SichtschutzmaBnahmen erforderlich und es be-
stehen keine Einwdnde gegen das Bauvorhaben, da keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Beeintrach-
tigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut Land-
schaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr
gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfdllen und Abwdé&ssern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-

satzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2

produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht filir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu

schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Plinen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im Bereich der Planung sind keine Darstellungen von Landschaftsplanen vorhanden. Wasser, Ab-

fall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-
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schritten werden
Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefilige

miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne

die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).

Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und

Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Konkrete VermeidungsmaBnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen
Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung
Auf die Schutzgliter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der Bebau-
ungsplan voraussichtlich unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr von 10.12.2021 durchgefihrt.

2.3.3.1 Eingriffsermittiung
Die konkrete Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt erst auf Ebene des Bebauungsplanes.

2.3.3.2 Ausgleichsermittlung

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsflachen im
Randbereich des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die Neuanlage von Hecken und die Umwand-
lung von Acker zu Extensivgrinland werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen
und die Strukturvielfalt der Flache erhoht.

Nahere Angaben zu geplanten MaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Potenzielle Standorte fiir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Fléachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemal LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der aktuellen Novellierung des EEG kénnen Freiflachenanlagen geférdert werden, wenn sich
die Anlage auf bereits versiegelten Flachen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung oder entlang von Autobahnen oder Schienenwegen
in einem Korridor von 500 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, befinden.
Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erlasst,
koénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinland in einem benachteiligten Gebiet
geférdert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz mit der Verordnung Uber Gebote flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Gemeindegebiet Theisseil
fallt vollstandig in diese Férderkulisse.

Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte mit guten
Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbindung an das
Stromnetz zu bevorzugen.

Innerhalb des Stadtgebietes stellt sich die Situation folgenderweise dar:

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Theisseil befindet sich innerhalb der PV-Forderkulisse als be-
nachteiligtes Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Grinlandflachen die Férderbedin-
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gungen laut EEG vorliegen. Aus stadtebaulicher Sicht sind allerdings dennoch die Vorgaben des
Landesentwicklungsprogrammes zu beachten, so dass vorbelastete Flachen ohne besonderen Wert
fir das Landschaftsbild und guten Anbindungsmdglichkeiten an das Stromnetz vorzuziehen sind,
fur die keine anderweitigen Ausschlusskriterien vorliegen. Versiegelte Flachen oder Konversionsfla-
chen sind im Gebiet der Gemeinde Theisseil in der benétigten GréBenordnung nicht verfiigbar.
Ebenso wenig ist das Gemeindegebiet durch eine Autobahn oder Bahnlinie vorbelastet. Der GroBteil
des Gemeindegebietes ist zudem als Landschaftsschutzgebiet kartiert. Die davon ausgenommenen
Flachen sind zum Teil Waldbestande und Siedlungsflachen, die fir die Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen grundsatzlich nicht in Frage kommen.

Als alternative Standorte bieten sich demnach nur wenig andere landwirtschaftliche Flachen an, die
gleichwertige Bedingungen aufweisen. Der ausgewdhlte Standort erflillt somit die zuvor genannten
Bedingungen und bietet sich demnach fiir eine rentable Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage
an.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig rickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde und mit Ortsbesichtigungen erganzt wurde.

Dariber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefuihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlbergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die Untere Natur-
schutzbehdrde zu melden und ein gemeinsamer Abnahmetermin zu vereinbaren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.
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3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 9,29 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
“Solarpark Roschau", Gemeinde Theisseil aufgestellt. Die 4. Anderung des Fliachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe erin

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit 9 9

Tiere und geringe mittlere geringe erin

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe )

Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
geringe geringe geringe i

w

asser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering

Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen

Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel

Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume

betroffen. Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die
jedoch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen und auf Grund der technischen Vor-
pragung in Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-

zielt.
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